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Residencial

EDITAL DE CONVOCACAO N¢ 01/2024
S3o Paulo, 15 de margo de 2024.

Pelo presente instrumento, ficam os senhores condéminos do Condominio Marques de Lages convocados para

Assembleia Geral Ordinaria, a ser realizada na Sociedade Amigos do Bairro, sito a Rua Marques de Lages, 1341 — DIA

25 DE MARCO DE 2024, as 19h30 em primeira convocagio, com a presenca minima de 2/3 dos condéminos e as 20h30

em segunda convocagdo com a presenga minima de 10 (dez) condéminos para discutir sobre a seguinte ordem do dia:

1) Obras obrigatérias e emergenciais para o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

2) Ratificacdo da aprovagdo das contas dos blocos exercicio 2023.

3) Ratificacdo da aprovacdo do orgamento dos blocos para exercicio financeiro (margo/abril/24 a fevereiro/margo/2025).

4) Aprovagio do orcamento de despesas drea comum para o exercicio financeiro abril /2024 a fevereiro/2025),
sugerido em R$ 369,00, conforme discriminado abaixo.

5) Aprovagido das contas da drea comum exercicio 2023.

6) Retificacdo da ata de 28 de novembro de 2023.

7) Comentario sobre a restauracio das fachadas dos blocos.

8) Ratificagdo da eleiciio da subsindica do bloco 18.

Orgamento de Despesas
Condominio Marques de Lages
B Abril 2024 a Fevereiro 2025 - -

Orgamento / Orgamento /
Eespesas ) I Més Despesas - Maés
Saldrios adminst.direta (13 funciondrios) 6 adminis-
trativos; 5 manutengdo (01 Afastado); 2 recepgio; 42.000,00| |Agua 640,00
1 professora - S
Encargos INSS+PIS+ IRPF+CSLL+FGTS 32.509,00| |Energia Elétrica 5.400,00
Recisdes (provisdo) _1.672,00| |Despesas de Telecomunicacdo/Internet 3.100,00
132 Salarios funcionarios (provisdo mensal} 3.500,00] |Veiculos (combust./seguro/docum/manut.) 630,00
encargo sobre 132 Saldrios {provisdo mensal) 5.430,00| |Seguro Predial (média mensal) - i 4.050,00
Férias (provisdo mensal) 3.500,00| |Elevadores manutencdo mensal 11.760,00
Sindicato - Obrigatorio por Convencéo trabalhista | |Custas de Processuais | 3.400,00|
\Seg. Funciondrios / Plano de satde 3.564,00| |Despesas Bancérias B o ! 3.000,00
Exame Médicos funcional B 400,00, |Remocio de entulho (média) . 50,00
Vale Alimentacdo 5.940,00/ [Manut. Equip./ Programa Informaética - _25.000,00
Vale Refeicdo 4.820,00) |Manut. Quadras / Academia o 1.350,00
Vale Transporte - - 4.162,00| |Material de Escritério 1.370,00|
Contribuicdo patronal | 2.050,00| |Despesas Diversas ) 2.000,00
Mdo de obra tercerida [ Material de Limpeza S 3.582,00|
Seguranca 18 profis. Em 3 turno de 12/36 | 91.600,00| |Recuperacdo Inadimplentes 2.000,00|
Portdria 12 profis. Em 3 turnos de 12/36 64.000,00| |[Sub-Total [b) 67.332,00
Limpeza 7 profissionais escala de 44 horas ] 34.400,00 ) -
Professores Academina 03 prof. Contratados 4.500,00| |Total Geral das despesas (a+b) 383.662,00|
Engenheiros Civil e Agrénomo (02 profissionais) 1N 1.961,00
e R 3.968,00 Valor Sugerido para Taxa de Condominio area [ 369,00

| |Cemum 1040 apartamentos

Representacio Sindico 6.354,00 N
Sub-Total (a)} 316.330,007 Arrecadacdo total mensal 383.760,00

Sao Paulo, 15 de marfo de 2024
% = e
Vagner Bertaco Severino
Sindico Geral

OBS.: De acordo com o art. 210 da Convencdo do condominio e do Novo Cadigo Civil art. 1.335, somente serdo aceitos

os votos dos conddéminos que estiverem em dia com as taxas condominiais (inclusive rateios). Acordos s3o consider-

ados inadimplentes. Somente serdo aceitas procuractes originais com firma reconhecida do proprietario da unidadey o .
conforme art. 1.289 § 32 do C. As mesmas nio poderdo ser em nome dos subsindicos ou membros da comiss3o./ >~ )

Condominio Marques de Lages
Rua Marques de Lages, 1532 - Adm. | Vila das Mercés | S50 Paulo | SP | CEP 04162-900
Fone: 11 2946.7784 | www.coendominiomarquesdelages.com.br/
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ATA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL
MARQUES DE LAGES REALIZADA EM 25/03/2024.

Aos vinte e cinco dias de mar¢o de dois mil e vinte e quatro, na sede da Instituigdo Sociedade de Amigos do
Bairro da Vila das Mercés, localizada na Rua Marques de Lages, 1341, na Vila das Mercés, Sdo Paulo/SP.
Reuniram-se em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, em segunda convocagdo as 20h30min, os
condominos do Condominio Residencial Marqués de Lages para deliberarem sobre os assuntos conforme
Edital de Convocagdo. Participaram da assembleia os conddminos proprietarios ou seus representantes por
meio de procuragfio, segue relacio da lista de presenca: LISTA BLOCO 1: Ménica apto 13; Valter apto 21;
Elaine apto 23; Salvador apto 53; Zenaide apto 61; Sueli apto 62; Luzia apto 71, Henrigue apto 72; Karen
apto 73; Gilvanda apto 74; Sueli apto 82; Annibal apto 104; Caroline apto 111; Silvana apto 123, Sidney
apto 124, Antonio apto 132. LISTA BLOCO 2: José apto 12; Carlos 10 apto 13; Maria apto 23; Jackson
apto 24; Kandor apto 44; Luiz apto 71; Marines apto 81; Fdbio apto 83; Carla apto 91; Kikuo apto 102;
Valdira apto 103; José apto 104; Jackson apto 132. LISTA BLOCO 3: Celso apto 22; Sueli apto 32;
Vicente apto 41; Carlos apto 71; Walter apto 81; Vagner apto 84, Isabel apto 91; Maurilio apto 93, Jose
apto 112; Ligia apto 114; Oswaldo apto 123: LISTA BLOCO 4; Valeria apto 12; Celia apto 21; Drayton
apto 54; Fabiana apto 63; Milion apto 132. LISTA BLOCO 5: Hélio apto 14; Wilson apto 54; Eduardo
apto 71; Antonio apio 74. LISTA BLOCO 6: Maria Aparecida aplo 23; Fernando apto 54; Mercedes apto
61; Cassio apto 114; LISTA BLOCO 7: Evangelina apio 11, Neide apto 22; Ricardo apio 33; Bruno apto
34; Amanda apto 42; Eduardo apto 51; Maria de Fitima apto 63; Jurandir apto 73; Margarida apto 83;
Sandra apto 104; Dayse apto 132; Agostinho apto 133. LISTA BLOCO 8: Carlos apto 23; Nilza apto 92;
Eliana apto 124. LISTA BLOCO 9: Oduir apto 31; Patricia apto 33; Geni apto 51; Suzerley apto 53;
Vicente apto 64; Anadio apto 71; Guilherme apto 72; Tereza apto 74; Pedro apto 81; Rosely apio 91;
Wellington apto 122; Manoel apto 123; Alvacir apto 124, Edilamar apto 134. LISTA BLOCO 10: Ana
Rita apto 11; Paola apto 34; Ana Rita apto 42; José Roberto apto 72; Alexsandra apto 82; Terezinha apto
93; Neide apto 104; Gilson apto 132. LISTA BLOCO 11: Valdimeia apto 31; Thais apto 71; Paulo apto
84. LISTA BLOCO 12: Wiadimir apto 12; Ieda apto 13; Sonia apto 32; Zilda apto 53; Mary apto 54;
Dolarice apto 74; Marco apto 94; LISTA BLOCO 13: Eduardo apto 61; Maria apto 113. LISTA BLOCO
14: Roberio apto 14; Hamilton apto 24; Antenor apto 81; Tania apto 82: Anténio Benedito apto 102;
Anténio Fidelis apto 132. LISTA BLOCO 15: Clovis apto 14; Sonia apto 34; Natalia apto 51 Adilson
apto 52; José apto 64, Alessandra apto 101; Alexsandra apto 123. LISTA BLOCO 16: Sonia apto 21;
Jurandir apto 22; Rosa Ana apto 41; Danilo apto 62; Jodo apto 81; Jessica apto 91; Diva apto 113; André
apto 122; Marco apto 132. LISTA BLOCO 17: Maria Augusta apto 52; Vagner apto 61; Mauro apto 72;
Luiz Cosme apto 74; Celia Maria apto 81; Elaine apto 92. LISTA BLOCO 18: Silvia apto 11; Sergio apto
12; Roberto apto 33; Daniel apto 34; André apto 41; Aguinaldo apto 42; Celio apto 43; Maria apto 72; 0

Rosa apto 73; Carla apio 81; Maria Aparecida apto 91, Francisco apio 94; Marilene apto 102; Viviane\)
apto 103; Agostinho apto 104; Pedro apto 13]1. LISTA BLOCO 19: Francisco apto 62; Nickolas apto 64:\\\
Renato apto 83; Vagner apio 102; Thiago apto 103; Martins apto 111; Edison apto 113; Diamantino apto

114; Lucila apto 121; Ricardo apto 122. LISTA BLOCO 20: Miguel apto 53; Luiz apto 54; Suzelei apto
63; Raquel apto 112. O sindico geral sr. Vagner Bertaco Severino, apds fechar a lista de presenca deu inicio
chamando a elei¢do da mesa diretora dos trabalhos. Se candidataram os srs. Wellington Miranda de Abreu e’
Jackson Rios Conceigdo. O Sr. Wellington Miranda foi eleito por maioria de votos como presidente para
conduzir os trabalhos da assembleia. Na sequéncia o presidente nomeou a Sra. Renata Carla de Oliveira
como secretaria, a mesma ficou responsavel por redigir a ata. Iniciando os trabalhos o Presidente da mesa
relembrou que na pentltima assembleia para elei¢éo de Sindico Geral ocorrida em 28 de novembro de 2023,
a eleicdo foi decidida pela maioria de procuragdes, sendo que somente uma pessoa ligada a administragio
levou mais de 150 procuragdes. Sr Wellington, esclarecendo a soberania da vontade dos presentes, acima
das procuragdes, entfio colocou em votacdo a seguinte proposta: nenhuma procuragio seria aceita, exceto
procurages com atestado médico anexado que Justifique a auséncia do proprietério por motivos de

enfermidade, ou procuragdes emitidas a inquilinos, e que, portanto, as pautas seriam votadas pelos presentes 4,
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por “aclamacéo”. O sr. Presidente ainda colocou que esse modo de condugio dos trabalhos seria aplicado
para essa e para todas as demais a partir dessa data. Colocado em votagdo, a proposta do presidente foi
aprovada por aclamagéo. Fica registrado em ata que logo ao inicio dos trabalhos houve um desentendimento
entre a advogada do condominio, a Dra. Andrezza Dotta Iwaszko Capalbo com moradores do condominio, a
mesma tentou interferir no rito da condugio dos trabalhos instituido pelo eleito presidente da mesa, a
moradora do bloco 07 apto 42 orientou a advogada a ndo interferir uma vez que ela era advogada do
condominio era ilegal a opressdo aos moradores, com pena de sofrer representacdo na Ordem do
Advogados. Na sequéncia o Presidente passou a leitura da pauta dessa assembleia conforme consta em edital
de convocaco, segue lista dos itens da pauta: item 1. As obras obrigatérias e emergenciais para o AVCB
(Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) item 2. Ratificacdo da aprovagdo das contas dos blocos
exercicio 2023; item 3. Ratificacdo da aprovacdo das contas dos blocos para exercicio Sfinanceiro
(margo/abril/24 a fevereiro/margo 2025); item 4. Aprovagdo do orcamento de despesas drea comum para o
exercicio financeiro abril/2024 a fevereiro/2025, sugerido em R$ 369,00 (trezentos e sessenta e nove reais);
item 5. Aprovagdo das contas da drea comum exercicio 2023; item 6. Retificacdo da ata de 28 de novembro
de 2023; item 7. Comentdrio da restauragdo das fachadas dos blocos; item 8. Ratificacdo da elei¢cdo da
subsindica do bloco 18. O sr. Marco Antbnio Pereira Lima, ex-sindico do condominio morador do bloco 16
unidade 132 pediu a palavra e apresentou requerimento, copia do documento em anexo (fl. n° 01) para que a
pauta n® 5 Aprovacdo das contas da drea comum exercicio 2023, listada na convocagdo fosse retirada de
pauta alegando que o “edital de convocagao contem vicio de origem” e que 0 mesmo nio deveria constar em
pauta. Sugeriu que fosse agendada nova assembleia para ser votado esse item separadamente. O presidente
da mesa apresentou esse requerimento para votagdo, o qual foi REPROVADQ por aclamacio, fica mantido
€m pauta item 5 para ser votado nessa assembleia. O sr. Marco Antonio mencionou que devido decisio
contraria a sua solicita¢do, ele poderia impugnar a assembleia. Dando prosseguimento aos trabalhos o
presidente propds iniciar a votacdo pelos itens 2, 3 e 8 da pauta com o intuito de tornar o rito mais célere.
Deu inicio votagfio das pautas: Colocado em votagdo Item 2. Ratificacio da aprovacio das contas dos
blocos exercicio 2023; colocada em volagdo item foi APROVADO por aclamacdo; colocado em votagdo
item 3. Ratificacio da aprovacio das contas dos blocos para exercicio financeiro (marco/abril/24 a

322,00; bloco 06: RS 340,00; Bloco 07- RS 3] 0.00; bloco 08: RS 350,00; bloco 09: RS 365.00- bloco 1 0 RS
350,00 + (rateio de elevador 12 parcelas — 2x R$ 105,80 meses 03/2024 ¢ 04/2024 + 10x R8 57,70 inicio
10/05/2024 até 10/02/2025); bloco 11: RS 340,00; bloco:12 R$ 329.68: bloco:13 3 70,00, bloco:14 RS

04/2024 e 05/2025 + 10 parcelas RS I 0,00 inicio 06/2024 a 03/2025); bloco: 17 R$ 323.00: bloco 18- RS Fon
358,00; bloco 19: R$ 320,00; bloco 20- RS 290,00 + rateio (10 parcelas de RS 65,00 inicio mes 04/2024 (’S\{

bloco 19 pediu a palavra solicitou que referente a esse item conste em ATA que foi informado ao Sindico
Geral que existe um rateio de 5 parcelas de RS 58,00 inicio em abril/2024 ref. aos portdes e cdmeras de
seguranca. Esse rateio foi aprovado em assembleia extraordindria no bloco 19 dia 25/02/2024. A taxa\SZQ
condominial de R$ 320,00 permanece. O Sindico Geral justificou que o rateio ref. a0 bloco 19 nio foi./\
apresentado para Ratificacfio da Aprovagéo de contas porque a ata dessa reunido foi entregue atrasada e sem
registro em cartério. O presidente da mesa solicitou a subsindica do bloco 19 que providencie o registro e
* envio da ata para a administracio o mais rapido possivel. Passou para o proximo item da pauta. Colocado
em votacdo Item 8. Ratificacio da elei¢iio da subsindica do bloco 18. Ninguém se opondo a eleicdo da
subsindica aprovado mandato da sra. Maria Franga da Silva como subsindica bloco 18, item APROVADO
por aclamagdo. Colocado em votagdo item 1. As obras obrigatérias e emergenciais para o AVCB (Auto
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16 de agosto de 2023 (auto de infragdo do corpo de bombeiros protocolo n® 193868-C/2023 / Processo
Infracional administrativo protocolo FSC-3072234-F/2023) cépia desses documentos em anexo (fls. n® 03-
05) sindico geral apresentou por meio de slides os itens inseridos no auto de regularizagio emitido corpo de
bombeiros para que sejam regularizados. O sr Vagner apresentou apenas um org¢amento, ele informou aos
moradores que havia urgéncia em regularizar e para isso haveria a necessidade de repassar o rateio para os
moradores. O sindico geral também foi questionado por moradores a respeito desse item: O morador bloco
01 apto 82 pediu a palavra questionou desde quando a administra¢fo anterior sabia da falta desse laudo. O
sindico respondeu que a administraciio estava ciente a algum tempo, mas que devido a pandemia ndo foi
possivel providenciar a regularizacio, essa alegagdo foi fortemente contestada pelos presentes. A moradora
do bloco 18 apto 131 pediu a palavra. Ela discorda da proposta apresentada pelo sindico, um orgamento
fechado para todos os blocos. Mencionada que cada bloco tem suas particularidades e que deve ser analisado
separadamente visando ndo pesar no orgamento dos moradores, principalmente os aposentados ¢ pessoas em
situagdo mais vulneravel. Sugeriu a formagdo de comissdo formada por moradores uma vez que existem
profissionais capacitados que podem tentar resolver da melhor forma. O presidente sugeriu a formagio
dessas comissdes e prazos para apresentagdo de orgamentos. O sindico alegou o prazo apertado, entdo a
opgéo ficou em aberto. O morador do bloco 12 apto 13, sr. Carlos, engenheiro experiente no que tange o
assunto da pauta, foi chamado a mesa para apresentar sua opinido técnica sobre o assunto AVCB. Esclarecey
aos presentes que ter esse laudo de vistoria e fazer as adequagdes € obrigatério e necessario para seguranca.
Apresentou ponto a ponto dos itens de Seguranga que constam na lei para que possamos pegar esse auto de
vistoria. Alegou ser possivel negociar a extensdo do prazo com os bombeiros e que o primeiro passo seria
registrar a ata dessa assembleia, na sequéncia providenciar a regularizacdo de um dos itens (deu exemplo ref.
as janelas) e de posse da ata e de laudo de vistoria ref. ao item regularizado dar entrada no requerimento
junto ao corpo de bombeiros, fazer um relatério de justificativa para extensdo do prazo para adequar as
demais exigéncias. O sr. Carlos ainda mencionou que serd necessario apenas adequagdes, ndo seriam
necessarias intervengdes mais complexas como grandes obras, uma vez que o condominio & antigo existe
essa possibilidade. Disse que é possivel baratear os orcamentos (de exemplo de orcamentos das janelas de
aluminio) falou em valores que o sr. Vagner, sindico geral, reconheceu serem mais acessiveis. Ficou
combinado entre o Sr. Vagner ¢ o Eng. Sr. Carlos uma reunidio dia 26/03 para conversarem sobre
or¢amentos e estratégia para resolver a questio do AVCB. O Presidente propos ao sindico convocar nova
assembleia trazendo novo plano e orgamentos. O morador Eduardo bloco 07 apto 51 pediu a palavra dizendo
que a melhor opg¢do ¢ que pedir mais prazo para execugdo, conseguir menores opgdes de or¢amentos. A
moradora bloco 1 apto 73 solicitou para que constasse em ata n° do auto de infracdo do corpo de bombeiros )
€ processo administrativo. Outra moradora questionou se existe um documento que consta oficialmente o [~
prazo estipulado pelo bombeiro, o sindico geral disse que o prazo consta no auto de infracdo. O sindico f:
apresentou uma segunda sugestdo além da original de rateio total: utilizar até R$ 150.000,00 do fundo de \
reserva e fazer um rateio de R$ 78,00 por unidade adicionada na taxa condominial drea comum iniciando em
abril até set/2024. Os presentes se opuscram a essa proposta. O presidente argumentou que segundo
balancete enviado aos moradores a soma entre o fundo de reserva e o saldo da conta corrente do condominio
somam quase R$ 600.000,00, entéio propds parte do fundo de reserva o outra parte da conta corrente dﬁ_j[\ '
L

condominio. Dessa forma ndo seria necessério repassar rateio aos moradores. O sindico geral argumento

dizendo que nfo seria possivel utilizar valor em conta, justificou que haviam despesas com pagamento de
férias e 13 salario dos funcionérios e outras despesas que impossibilita a utilizagdo desses valores. A
subsindica do bloco 09 rebateu dizendo que essas despesas eram pagas pelos blocos e que também ja
estavam previstos no valor arrecadado nas taxas da 4rea comum. O sindico argumentou que outra op¢do era
repassar a despesa do AVCB para os blocos, ficando por conta do fundo de reserva de cada bloco. Opcio foi
recebida com indignagio pelos presentes. O sindico geral informa que se o orgamento nio fosse aprovado
nessa assembleia os moradores seriam responsdveis pelo pagamento. O presidente propds ao sindico
convocar nova assembleia onde o sindico podera apresentar nova proposta para ser e colocada em votacao.
Apresentado esse item para votacdo item Joi REPROVADQO por aclamagdo. Ttem 4. Aprovacio do
orcamento de despesas area comum para o exerecicio financeiro abril/2024 a fevereiro/2025, sugerido

“ - " 5 ' v\‘
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em R$ 369,00 (trezentos e sessenta e nove reais); colocado em votagdo o item foi REPROVADO por
aclamagdo. O sr. Vagner, sindico geral disse que devido reprovagdo caso fosse necessario seria acrescentado
rateio a taxa de condominio 4drea comum. O sindico quis apresentar uma nova proposta de valor, o
presidente ndo deixou apresentar e disse que ele poderia convocar nova assembleia para apresentar nova
proposta de reajuste. item 5. Aprovacio das contas da Area comum exercicio 2023; item foi
REPROVADO por aclamagdo. A moradora bloco 07 apto 42 solicitou que referente a esse item conste em
ata que um grupo de moradores desde janeiro de 2024 vem solicitando ao sindico geral via e-mails acesso as
pastas de contabilidade para que fosse realizada auditoria interna nas contas do exercicio 2023. Sobre essa
mesma pauta o morador Felipe solicitou que seja composta uma comissdo de 10 moradores para executar
essa auditoria, mas o presidente informou que esse item nio poderia ser votado por ndo constar em pauta;
item 6. Ratificacdo da ata de 28 de novembro de 2023; item foi questionado pelo presidente e pelos
demais presentes porque o sindico pede que a assembleia aprove a retificacio da ATA de assembleia do dia
28 de novembro 2023 sem que tenha sido enviada aos moradores para comparar e saber se havia algum
outro item além do que ele alegava ser o Unico ponto de divergéncia. Colocado em votaglo o item foi
REPROVADO por aclamagdo. A moradora do bloco 17 pediu a palavra e informou que na Constituicio
Capitulo VIII ...”do Fundo de Reserva, art. 46, pag 39 que serd constituido para o conjunto, um Fundo de
Reserva, cuja utilizacdo em caso de obras emergenciais”. Também fez um questionamento: Uma vez que
sd0 necessarios trés orgamentos para se aprovar uma despesa por que o sindico geral apresentou apenas dois
¢ disse que tem mais na administragdio, deveria ter apresentado pelo menos mais um aos conddminos.
Também questionou porque os conddéminos pagavam R$ 4.050,00 mensais referente ao Seguro, se em caso
de incéndio, ndo teremos cobertura devido a falta do AVCB. Também a pedido do sr. Carlos Roberto
Bizarro Junior, morador do bloco 8 apto 23 fica registrado em ata uma ocorréncia na assembleia onde o Sr.
Carlos se sentiu ameacado pelo Sr. Mauro, também morador do condominio e ex integrante do conselho do
condominio. Relata que em determinado momento da reunifio, onde todos estavam com animos exaltados o
Sr. Mauro se dirige a porta de saida da associag¢do de moradores, no meio do caminho encontra o Sr. Carlos,
€ 0 ameaca na presenga de testemunhas. O sr. Carlos relata que quis tirar satisfagio mais foi impedido por
outros moradores. Na sequéncia ele relata que um funcionario da empresa que presta servigo de segurancga
ao condominio, Empresa MOLINAS, no objetivo de defender o Sr. Mauro também ameagou chamar a forga
policial para o sr. Carlos e testemunhas do incidente. O presidente declarou a assembleia encerrada as
22h37min NADA MAIS HAVENDO A TRATAR do que consta, lavrei o presente termo que lido e achado

presente ata.

Presidente: Wellington Miranda de Abrey: \Jk
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Secretaria: Renata Carla de Oliveira: f /C/Q/(./WLIL .
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Eu Vagner Bertaco Severino, Sindico Geral eleito na Assembleia Geral Ordinéria (AGO) de 28 de novembro de 2023 do
Condominio Marques de Lages, CNPJ 54.208.236/0001-47, sito a Rua Marques de Lages, 1532 — Vila Morais — S3o
Paulo / SP — CEP 04162-001, assino estd ATA (AGO de 25/03/2024) com ressalvas dos fatos bem como, impugnar a

presente ata, que passa a fazer parte integrante, tendo em vista a negativa pelo presidente e secretaria a proceder as
ressalvas e corregdes abaixo descritas:

1) O nome empresarial constante no CNPJ é CONDOMINIO MARQUES DE LAGES sob n¢ 54.208.236/0001-47;

2) "0 Sr. Wellington Miranda foi eleito por maioria de votos como presidente para conduzir os trabalhos da
assembleia. ” Tal fato ndo ocorreu por voto, e sim por “aclamacio” conforme Convencao Artigo 209 - As
assembleias serdo presididas por um condémino, especialmente aclamado, que escolherd, entre os presentes,
o0 Secretdrio, a quem incumbird lavrar a Ata dos trabalhos em livro proprio.

3) O Presidente da AGO colocou em votagio fora da pauta, a exclusio da representagao do condémino através
de procuracdo, nesta e nas préximas assembleias, contrariando a Lei Vigente e a convengdo em seu Artigo 222
pardgrafo 12 Nas Assembleias serd exigida: | — maioria que represente 2/3 dos votos totais do conjunto, para
qualquer alteracGo desta convengdo. Levou a votagdo sem quérum qualificado de 2/3 dos moradores 694 a
alteragdo do Artigo 25¢ - E licito ao conddémino fazer-se representar na Assembleias Gerais, por procurador
com poderes especiais, condémino ou néio, desde que ndo seja o proprio Sindico ou membro ligado a
Administracdo do Condominio; se a unidade pertencer a vdrios proprietdrios, 0 mesmo se dard, neste caso,
elegendo estes, o condémino que os representard.

4) O Presidente da AGO colocou a proposta para aprovacio dos presentes os itens por “aclamacdo” como forma
mais rapida de votagdo, o que provocou falta de controle para votacio, pois estavam presentes conddminos
inadimplentes, sem representacdo, condominios levantaram os bracos com o intuito de aumentar a
quantidade de votos a favor ou contra as propostas.

5) No fato que disse que a Advogada Dra. Andreza Dotta lwaszko Capalbo tentou interferir no rito da conducio,
ela apenas aproximou-se do presidente no intuito de esclarecer que o mesmo deveria agir com imparcialidade,
seguir a pauta descrita no edital de convocagdo e que a votagdo por aclamacgdo somente serviria para escolha
do presidente da mesa, e 0 método de aclamagdo ndo proporcionava uma contagem precisa, quando foi
impedida e hostilizada por varios moradores presentes na AGO.

6) No fato da ratificagdo do valor do condominio do bloco 19 e rateio do mesmo, a subsindica do bloco 19 pediu
para que fosse incluido os novos valores de acordo com a reunido do bloco do dia 25/02/2024, sem a
comprovacdo dos valores em ATA, que iria enviar para administracdo e até 03/04/2024 as 14h00 nio havia
chegado, houve sim uma reunido no dia 21/03/2024 da qual foi enviando por e-mail no dia 27/03/2024 um
rascunho de ata sem informacdo de quais foram os condéminos participantes, qguem foi o presidente,
secretdrio, ndo traz a contagem dos votos, valores da taxa condominial conforme Anexo.

7) No fato de “O Sr Vagner apresentou apenas um orcamento...” na realidade havia mais de um orcamento para
o inicio da obra de implantagdo do AVCB, e néo foi permitido o esclarecimento e a forma adequada dos pontos
e propostas complementares da necessidade das adequacdes necessdarias. Foi apresentado os itens que
seriam comuns a todos os blocos, e que haveria a necessidade de adaptagGes complementares em cada bloco
e que os valores ndo estavam fechados para os blocos.

8) Na questdo da proposta de formacdo de comissdo para ajudar na obra, ndo permitiram colocar que
concordava com a formagdo desta comissio e de convidar dentre os moradores presentes o um bombeiro
civil e o préprio engenheiro Carlos que que estavam presentes,

9) O fato de “...ndo seriam necessdrias intervencdes mais complexas como grandes obras...” ndo foi autorizado
a explicar que ndo sdo intervenc¢des complexas, e sim a instalacdo do sistema de Alarme de Incéndio, placas
de sinalizagdo, ajustes nas portas corta fogo.

10) Com relagdo ao Saldo de RS 600.000,00, este saldo n3o representa o fundo de reserva legal para ser utilizado
em obras emergenciais, o saldo correto do fundo de reserva na data do dia 25/03/2024 era de RS 302.501,72.

11) No fato de “repassar a despesa do AVCB para os blocos, ficando por conta do fundo de reserva de cada bloco”.
Nao foi este posicionamento que foi colocado, a Administragio estava disposta a colocar RS 80.000,00 de
imediato para o inicio das adequagdes e mais R$ 80.000,00 ao longo da instalacdo.

12) Na fala “...se o orcamento ndo fosse aprovado nessa assembleia 0s moradores seriam responsaveis pelo
pagamento.” A intensdo era mostrar que a ndo aprovag¢do podera causar uma multa de RS 276.100,00.




13) A reprovagdo do aumento da taxa de condominio. O presidente da mesa colocou para votagdo sem permitir a
justificativa do novo valor proposto.

14) No Item 5 Aprovagdo das contas da drea comum exercicio 2023, reprovado por aclamagdo. O fato e que os
moradores ja chegaram com a intensdo de ndo aprovar nada, ndo permitiram a leitura do relatdrio do
Conselho Consultivo sobre as contas de 2023,

15) Na colocagdo sobre auditoria “...fosse realizada uma auditoria interna nas contas do exercicio 2023... comissdo
de moradores...” , neste caso deve ser feito com um auditoria externa independente para que ndo haja
interferéncia de grupos de internos dos condomings.

16) Referente ao Item 6 — Retificacdo da Ata de 28 de novembro de 2023. O presidente da Mesa ndo permitiu
que fosse lida as alteragdes de dados e informacéo de documentos que seria necessaria a ser feita nesta ATA,
para poder regularizar algumas informagées junto aos 6rgios publicos.

17) No questionamento do valor do seguro de RS 4.050,00 mensais, os moradores ndo permitiram que fosse
respondido pelo tumulto que foi causado, varios moradores falando ao mesmo tempo, ndo permitindo que o
sindico respondesse.

18) No fato de desentendido entre o Sr. Carlos Roberto Bizarro, e o Sr. Mauro. Foi relato pelo Sr. Mauro que
passou na frente do Sr. Carlos e apenas olhou para ele, e saiu do local da Assembleia, fatos ocorridos fora da
Assembleia nao devem ser levados para a mesma.

Testemunharam os fatos acima relatados a Sra. Rita Subsindica do bloco 12, Sra. Fatima Subsindica do bloco 05, Sra.
Eliana Subsindica do bloco 8 abaixo assinadas.

Sao Paulo, 03 de abril de 2024

Lé BN, O T

Vagner Bertaco Severino Rita de Cassia Marcola nGFerreira
CPF 090.345.188-33 CPF 131.628.378-04
Sindico Geral

Subsindica bloco 12
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M e Fatima Sitta Vergueiro Eliana Aparecida Martins
CPF 987.051.808-72 CPF 128.920.948-01

Subsindica bloco 5 Subsindica bloco 8




Sdo Paulo, 25 de margo de 2024.

Condominio Residencial Marqués de Lages.

REF: EDITAL DE CONVOCAGAO 01/2024.
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE 25/03/2024.
ATT.: SR. (A) PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA.
REQUERIMENTO

Eu, Marco Antdnio Pereira Lima, Rg n° 6.120.657-X, conddmino do Condominio Residencial
Marqués de Lages, bloco 16 ap. 132, e Sindico Geral reeleito para exercicio de 2022/2023,
- com o encargo de prestar contas nesta assembleia, do periodo financeiro de janeiro/23 a
dezembro/23, conforme o artigo 30, inciso ”i” da Conveng¢do Condominial, venho

REQUERERaV.Sa. a retirada de pauta do item 5 do edital desta convocacgdo (aprovagdo
das contas da drea comum exercicio 2023) - com obrigac¢do de fazer, sem a qual é passivel de
contaminacdo de toda a assembleia.

MOTIVACAO

O edital de convocagdo contém vicio de origem, uma vez que, no mesmo nao foi atendido o
artigo 19, pardgrafo 32 da convencio; qual seja o ndo envio de cdpias do relatdrio de

despesas e receitas efetuado no ano de 2023, junto com a convocaciio, que se referem a
gestdo anterior.

CONVENCAO CONCOMINIAL
ITEM “D” — DA FORMA DA CONVOCACAO DAS ASSEMBLEIAS

“As convocagdes das assembleias ordindrias serdo acompanhadas de copias do

relatorio e contas do sindico, bem como da proposta do orcamento relativo ao exercicio
respectivo”.

Considerando que o recebimento e ¢ conhecimento antecipado do relatério pelos
condéminos —em sua totalidade das 1040 unidades — é condicdo sine qua non para a correta
convocagao aos condéminos; bem como, o ndo cumprimento do preceito elimina o direito
aos conddminos da andlise dos dados a serem apresentados pelo sindico, quais sejam as
despesas e receitas levadas a efeito no periodo. A falta do cumprimento desta obrigacdo em
tempo habil oferece margem a interpretages nio convergentes com a verdade.

Desta feita, requeiro ainda, que o atual sindico possa convocar nova assembleia
extraordindria para a prestacio de contas do periodo em tela — janeiro 2023 a
dezembro/2023, no prazo de 30 dias, para que os conddminos recebam e tomem
conhecimento do aludido documento, como manda a Convencgdo. Atenciosamente.

Marco Aurélic\erre'\'ra V@Zﬂtas Walter Cardoso
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Marco Ant6nio Pereira Lima — sindico 2022/2023
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o8, SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA
F POLICIA MILITAR D
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ORDEM DE FISCALIZACAOD
PROCESSO INFRACIONAL N°: FSC-3072234-F12023

PROTOCOLO N° 193868.C/2023
No uso das atribuicdes definidas na Lei Complementar 1.257/15, conforme item xvi
! do art. 58, c/c o art. 24, § 12 e 2¢, ¢ em conformidade com o

do Decreto Estadual n® 63.911/18, e demais normas vigentes

pardgrafo dnico do art.34 e 3%
DETERMINO que o Bombeiro militar, abaixo n
fiscafizador, diligencie até a edificacio descrita,
das medidas de seguranca contra incéndio,

ominado, na condicio de agente
condigdes encontradas e adotando as medi

e proceds a vistoria técnica de fiscalizaclo
no prazo maximo de até S dias Gteis, relatando as
das cabiveis.

Validade: 16/08/2023

Enderego: RUA MARQUES DE LAGES, 1532 / 1358 - SACOMA - CEP: 04162-000 - SAO PAULO- SP
Agente fiscalizador: 1. SGT PM REGINALDO FERREIRA

SAQ PAULO, 09/08/2023

1. TEN PM RAFAEL QUEIROZ MARCHINI

CODIGO DE VALIDACAQ: 81 70DBCB-9ESF-460D-B5ES-F79BFD53750D
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SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA
POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO
CORPO DE BOMBEIROS

AUTO DE INFRACAO

PFROTOCOLO N° 193848-C201)
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SECRETARIA DA SEGURANCA PUBLICA
POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO
CORPO DE BOMBEIROS

AUTO DE INFRACAO

e S Sp e

PROCESSO INFRACIONAL W™ FSC-3072234-F/ 2023
PROTOCOLO N 193R6R-C202)

ENDERECSY RUA MAROQUES DE LAGES. 1532 - 1355 - SACOMA - SAQ PAULO - 5P
RESPONSAVEL PELA EOIMICACAD AUTUADA: CONDOMINIO MARQULS DI LAGLS

AGUNTY FISCALIZADOR: 1, SGT PM RUGINALDO VERREIRA

DATA DA EMISSAO: 0ROR7023

Pelo presenie, fica cientificado o Responsével pels edificacho situada no endereco acims, ds AUTUACAO NA
; PENALIDADE DE ADYERTENCIA ESCRITA apds Vistoris Técnica de FiscalizagBo ocorrida nesia data conforme
iregulanidades mdicadas a seguir, com fundamento no artigo 27 da Lei Complementar 1.257/15, e/¢ artigo 39 do Decreto

: regu
ﬂ Estadual n® 63.91 1/18, estando ainda sujeito &s demais exigéneias téenicas, previsias na legislaclo vigente ;

£de responsabifidade do Proprictario ou Responsével pele Uso s comunicaglo da correcio das irregularidades,
‘ #i¢ o término do prazo eoncedido para regularizaclio. Caso contririo, configurar-se-4 a persisiéncia das infragdes,
4 enscjando & aberiura de processo infracional na penalidade de MULTA.

Cientifica-se ainda gue, quando houver uma licenca do Corpo de Bombeiros vigenic, poderd ser iniciado um
processo de CASSACAO, de acordo com o anigo 8%, § 3° do Decreto Estadual n® 63.911/18,

{ O Responsivel fica ciente e obrigado & regularizacho da edificaglo ou drea de nisco, conforme legisiaclo de
seguranca contra incéndio vigente, & obienglio de licenca do Corpo de Bombeiros ¢ & manulenglo das medidas de
segurance conira incéndio em perfeilas condicdes de funcionamento

ORIENTACOES

PARA CONSULTA DO RESULTADO: Estara disponivel ao Responsivel (proprieténio ou responsivel pelo
usv} este resulindo, em formato eletrdnico, em até cinco diss Gieis, momento em que se inicia a contagem do prazo de 30
{trinia) dias pare & defesa. Para tanto, deve acessar o portal do Via Ficil Bombeiros, na Intemet, PESQUISA PUBLICA,
opclo “Consulta Shuaglio de Protocolo do Sistema Vis Fiicil Bombeiros™ & informar o nimero do protocolo impresso neste
documento & o codige de validaciio disponivel ns Ordem de Fiscalizaclo, entregue no inicio desta vistoria

PARA INCRESSO DO PEDIDO DE DEFESA: Deve acessar o Porial do Via Facil Bombeiros, eriar um login
50 "ACESSO DO CIDADAO™ (caso j4 lenha um acesso, pode ulilizd-lo) e, ap6s acessar o sistema, clicar na aba
SSOLICITACOES™ > *JUNTA TECNICA DE PRIMEIRA INSTANCIA®, informar o “Nimero do protocolo”
consianie no cabesalho desie AUTO DE INFRACAQ, devendo apresentar argumeniacho legal ¢ técnica pars a solicitagho
de alicrachio de dados do responsivel pela edificago ou de carscleristicas da edificaglo, como fires € ocupagiio,
mevislo/pronrogaciio de prazo ou de conlestaclio a0 ilens de imregulanidades venificados na Vistona Técnica de Fiscalizaglo.
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. x.Tr REGINALDO FERREIRA




